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INVESTITOR1   BEGANOVIĆ DŽEMO ARMIN                     

OBJEKAT2 STAMBENI OBJEKAT  

LOKACIJA3 UP 556  DUP “VELIKI PIJESAK” u zoni “A” , podzona “A2” 
blok “4”  kat parcela 3275/12 KO PEČURICE 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJEŠENJE  

PROJEKTANT5 “UNIVERZAL-RAI” d.o.o. BAR 

ODGOVORNO LICE6 Armin Beganović 

GLAVNI  INŽENJER7 Jovo Zenović dipl. ing. arh.  
Broj licence : UPI 107/7-1788/2 

SARADNICI NA 
PROJEKTU8 Irma Beganović spec.sci.arh 

 
 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera 
8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnički dokumentacije 



 

SADRŽAJ 
 IDEJNOG RJEŠENJA OBJEKTA 

 

Obrazac 1 - naslovna strana  

Opšta dokumentacija  

-Sadržaj tehničke dokumentacije 
- Obrazac 2 -spisak odgovornih projektanata  
- Ugovor između investitora i privrednog društva koje je izradilo tehničku dokumentaciju  
- Izvod iz centralnog registra privrednog društva koje je izradilo tehničku dokumentaciju  
- Osiguranje od odgovornosti privrednog društva koje ije izradilo tehničku dokumentaciju  
- Licenca za izradu tehničke dokumentacije privrednog društva koje je izradilo tehničku dokumentaciju i 
licenca vodećeg projektanta  
- Urbanističko-tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije br. 07-014/21-698/4 od 
20.12.2021godine, izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora Opštine Bar i projektnog zadatka 
investitora i idejnog rješenja objekta na koje je dobijena saglasnost  
-  List nepokretnosti  
- Punomoćje  
- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvršenim radovima na terenu  
- Obrazac 3 - izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija u skladu sa važećim zakonima i 
propisima 

Projektni zadatak 
-Projektni zadatak 

Tekstualna dokumentacija  
-Tehnički opis  

Grafička dokumentacija  
-Geodetska podloga      1:200 
-Šira situacija                  1:1000 
-Uža situacija                  1:200 
-Osnove objekta             1:50 
- Presjeci                          1:50 
-Izgledi                              1:50 
-3D prikazi 



OBRAZAC 2  
 
 

 

 PODACI O 
PROJEKTANTIMA  

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 GLAVNI INŽENJER2 

STAMBENI OBJEKAT 
 
 

 
„UNIVERZAL RAI’’ d.o.o. 

Bar, ul. Mila Boškovića H-12 
br.licence:UPI 107/7-3042/2 

Tel : 069 035 150 
e-mail: 

univerzalbeganovic@yahoo.com 

JOVO ZENOVIĆ, 
dipl.ing.arh. 

br. licence: 107/7-1788/2 
 

 DJELOVI TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE  

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI INŽENJER5 

 
-IDEJNO RJEŠENJE 

OBJEKTA  
 

„UNIVERZAL RAI’’ d.o.o. 
Bar, ul. Mila Boškovića H-12 

br.licence:UPI 107/7-3042/2 
Tel : 069 035 150 

e-mail: 
univerzalbeganovic@yahoo.com 

 
JOVO ZENOVIĆ, 

dipl.ing.arh. 
br. licence: 107/7-1788/2 

 
 

 

 
1Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, 

adresa, telefon,e-mail  
2 Ime i prezime glavnog inženjera,  
3Dio tehnički dokumentacije (arhitektonski, građevinski, elektrotehnički ili mašinski projekat) 
4Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnički dokumentacije, broj 

licence, adresa, telefon, e-mail 
5Ime i prezime odgovornog inženjera dijela tehnički dokumentacije 
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E L A B O R A T 

 
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRŠENIM 

RADOVIMA NA TERENU 

 
- KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN 

KATASTARSKE PARCELE BR.3275/12 KO PEČURICE, 

ODNOSNO URBANISTIČKE PARCELE UP 556 

DUP "VELIKI PIJESAK" - 

 

 

 

 

_____________________________  

Ovjera elaborata 



 

 

 

 

PRILOZI 
 

 

 

- Kopija licenci 02-6834/1-15 od 06.04.2016.god. i 02-

2460/2 od 27.045.2012.god. izdata od strane Uprave za 

nekretnine Vlade Republike Crne Gore, 

- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata poreske 

uprave Crne Gore, 

- Kopija uvjerenja o ispravnosti instrumenta LEICA GS12, 

id.br. 1740045, 

- Tehnički izvještaj, 

- Grafički prilozi: 

o Situacioni plan u razmjeri 1:200, 

- CD (compact disc) 
 

 

 



 

 

TENIČKI IZVJEŠTAJ 

 

Dana 17.11.2021. godine, izvršeno je snimanje terena i izrada 

katastarsko-topografskog plana katastarske parcele br.3275/12 KO Pečurice, 

odnosno urbanističke parcele UP 556 DUP "Vveliki pijesak". 

Snimanje je izvršeno GPS-RTK metodom, pomoću GPS prijemnika 

LEICA GS12 id.1740045 sa parametrima Uprave za nekrentine za 6.zonu, u 

MONTEPOS sistemu permanentnih stanica. 

Štampani materijal je izrađen u razmjeri 1:200 i odštampan je u dva 

primjerka, sa pripadajućim potrebnim licencama i etalonima o ispravnosti 

primjenjenih istrumenata. 

 

Zapisnik podnio: 

        Marko Leković – geom. 



K1

K2

K3

K4

K5

KATASTARSKA PARCELA 3275/12

Br.

tačke

KOORDINATE

Y [m] X [m]

dužine
strana

L(i,i+1)

K1 6595184.77 4654607.89 17.493
K2 6595191.17 4654624.17 26.588
K3 6595215.69 4654613.89 14.582

K4 6595211.75 4654599.85 4.238
K5 6595207.83 4654598.24 24.998

Površina=475.20m²            Obim=87.898m

UP 556

U1

U2

U3U4

U5

U6

U7

Y [m] X [m] L(i,i+1)

U1 6595215.76 4654613.85 12.139
U2 6595211.20 4654602.60 3.836

OnArc=U3 6595208.46 4654600.05 3.844
U4 6595204.71 4654600.11 21.411
U6 6595184.99 4654608.45 16.891

U7 6595191.17 4654624.17 26.668

Površina=444.24m²                    Obim=84.789m

GL1

GL2

GL3

Y [m] X [m]

GL1 6595186.27 4654611.71
GL2 6595207.01 4654602.94

GL3 6595212.08 4654615.41







URBANISTIČKA PARCELA 556

Br.
tačke

KOORDINATE dužine
strana

GRAĐEVINSKA LINIJA

Br.
tačke

KOORDINATE

K

A

P

I
J

A

K

A

P

I

J

A

stanje na terenu

LEGENDA

granica katastarske parcele

granica urbanističke parcele

građevinska linija

izohipse

zid, cokla

UP 556

kota

broj katastarske parcele

broj urbanističke parcele

mimoza ekvidistanca e=0.20m
kote su apsolutne



















TEHNIČKI OPIS 

Lokacija:      UP 556 DUP „ Veliki pijesak“ u zoni „A“ podzona „A2“ blok „4“ 
kat.p. 3275/12 KO Pečurice 
Investitor:    BEGANOVIĆ DŽEMO ARMIN 
Projektant:   „UNIVERZAL RAI“ d.o.o. Bar 

Za potrebe investitora – Beganović Džemo Armin , izrađenja je tehnička 
dokumentacija: Idejno rješenje  za stambeni objekat spratnosti PO +PR+4  na UP 556, 
odnosno na dijelu katastarske parcele 3275/12, KO Pečurice a u svemu prema 
pribavljenim urbanističko-tehničkim uslovima br.07-014/21-698/4 od 20.12.2021.godine 
izdatim od Sekreterijata za planiranje prostora i održivi razvoj Opštine Bar , kao i važećim 
tehničkim propisima i normativima i usvojenim idejnim rešenjem. 

URBANISTIČKA KONCEPCIJA 

Urbanistička parcela UP 556 odgovara dijelu katastarske parcele 3275/12 KO 
Pečurice , DUP “Veliki pijesak”  

Ovim projektom se, shodno urbanističko-tehničkim uslovima predviđa izgradnja 
novog objekta spratnosti PO + PR+ 4 koji se postavlja na sopstvenu građevinsku liniju 
prema susjedima, a prostor do regulacione linije namijenjen je za prilaz objektu.  
Ukupna površina UP 556 je 444m²  i ova površina služi kao osnov za obračunavanje 
zadatih parametara. Prema UT uslovima za ovu parcelu je predviđen indeks 
zauzetosti 0.4 što iznosi 177 m². Maksimalna površina pod objektom iznosi 
176,60m² . 
Indeks izgrađenosti je 1.8  što za predmetnu parcelu iznosi maksimalnu bruto 
površinu od 799 m² . Ukupna bruto površina objekta je 797,70 m²    

Objekat je postavljen na sopstvenu građenisku 
liniju. Objekat se sastoji od podruma, prizemlja i 4 
sprata.  

GARAŽA 
br Naziv prostorije Obrada 

poda 
Obrada zida Obrada 

plafona    m2 
1 Komunikacije Industrijski 

pod 
jupol jupol 7,71m2 

2 Tehnička prostorija Industrijski 
pod 

jupol jupol 13,57m2 

3 Tehnička prostorija Industrijski 
pod 

jupol jupol 9,29m2 

4 Parking prostor Industrijski 
pod 

jupol jupol 221,58m2 

Ukupno NETO 252,15m2 
Ukupno BRUTO 280,23m2 

S1 - DVOSOBAN STAN 
br Naziv prostorije Obrada 

poda 
Obrada zida Obrada 

plafona 
m2 

1 Hodnik Parket Jupol Jupol 6,64m2 



2 Kupatilo Keramika Keramika  Spušten 
plafon  

6,15m2 

3 Kuhinja  Keramika Keramika  Jupol  4,27m2 
4 Dnevna soba i 

trpezarija 
Parket  Jupol Jupol  23,89m2 

5 Spavaća soba  Parket  Jupol Jupol  7,66m2 
6 Spavaća soba  Parket  Jupol  Jupol  11,76m2 
Ukupno NETO  60,37m2 

 
S2- DVOSOBAN STAN 

br Naziv prostorije Obrada 
poda 

Obrada zida Obrada 
plafona 

m2 

1 Hodnik  Parket Jupol  Jupol  6,81m2 
2 Kupatilo  Keramika Keramika  Spušten 

plafon  
6,15m2 

3 Kuhinja  Keramika  Keramika  Jupol  4,27m2 
4 Dnevna soba i 

trpezarija  
Parket Jupol  Jupol  23,89m2 

5 Spavaća soba  Parket  Jupol  Jupol  7,66m2 
6 Spavaća soba  Parket  Jupol  Jupol  11,76m2 
Ukupno NETO  60,54m2 

 
 
 
 

br Naziv prostorije Obrada 
poda 

Obrada zida Obrada 
plafona 

m2 

K1 Komunikacije  Keramika  Jupol  Jupol  19,73m2 
0 Ostava  Keramika Jupol Jupol 1,45m2 
T Trijem  Keramika Jupol Jupol 4,146m2  

 
 

Ukupno NETO -prizemlje  146,25m2 
Ukupno BRUTO- prizemlje  176,60m2 

 
 

S3 - JEDNOSOBAN STAN  
br Naziv prostorije Obrada 

poda 
Obrada zida Obrada 

plafona 
m2 

1 Hodnik  Parket  Jupol  Jupol  3,45m2 
2 Kupatilo  Keramika  Keramika  Spušten 

plafon  
6,15m2 

3 Kuhinja Keramika  Keramika  Jupol  4,63m2 
4 Dnevna soba i 

trpezarija  
Parket  Keramika  Jupol  18,62m2 

5 Spavaća soba  Parket  Jupol  Jupol  9,81m2 
6 Lođa  Pločice  Demit  Demit  4,92m2 
Ukupno NETO 47,58m2 

 
 
 
 
 
 



 
S4 - JEDNOSOBAN STAN  

br Naziv prostorije Obrada 
poda 

Obrada zida Obrada 
plafona 

m2 

1 Hodnik  Parket  Jupol  Jupol  3,20m2 
2 Kupatilo  Keramika  Keramika  Spušten 

plafon  
4,84m2 

3 Kuhinja  Keramika  Keramika  Jupol  6,65m2 
4 Dnevna soba i 

trpezarija  
Parket  Jupol  Jupol  9,69m2 

5 Spavaća soba  Parket  Jupol  Jupol  9,10m2  
Ukupno NETO  47,58m2 

 
 

br Naziv prostorije Obrada 
poda 

Obrada zida Obrada 
plafona 

m2 

K1  Komunikacije  Keramika  Jupol  Jupol  16,19m2 
0 Ostava  Keramika  Jupol  Jupol  1,40m2 

 
 

Ukupno NETO - prvi sprat  146,39m2 
Ukupno BRUTO- prvi sprat  176,60m2 

 
 
 
 
S3 - JEDNOSOBAN STAN  

br Naziv prostorije Obrada 
poda 

Obrada zida Obrada 
plafona 

m2 

1 Hodnik  Parket  Jupol  Jupol  3,45m2 
2 Kupatilo  Keramika  Keramika  Spušten 

plafon  
6,15m2 

3 Kuhinja Keramika  Keramika  Jupol  4,63m2 
4 Dnevna soba i 

trpezarija  
Parket  Keramika  Jupol  18,62m2 

5 Spavaća soba  Parket  Jupol  Jupol  9,81m2 
6 Lođa  Pločice  Demit  Demit  4,92m2 
Ukupno NETO 47,58m2 

 
 
 
S4 - JEDNOSOBAN STAN  

br Naziv prostorije Naziv 
prostorije 

Obrada zida Obrada 
plafona 

m2 

1 Hodnik  Parket  Jupol  Jupol  3,20m2 
2 Kupatilo  Keramika  Keramika  Spušten 

plafon  
4,84m2 

3 Kuhinja  Keramika  Keramika  Jupol  6,65m2 
4 Dnevna soba i 

trpezarija  
Parket  Jupol  Jupol  9,69m2 

5 Spavaća soba  Parket  Jupol  Jupol  9,10m2  
Ukupno NETO  47,58m2 

 
 



br Naziv prostorije Obrada 
poda 

Obrada zida Obrada 
plafona 

m2 

K1  Komunikacije  Keramika  Jupol  Jupol  16,19m2 
0 Ostava  Keramika  Jupol  Jupol  1,40m2 

 
 

Ukupno NETO - drugi sprat  146,39m2 
Ukupno BRUTO- drugi  sprat  176,60m2 

 
 
 
S3 - JEDNOSOBAN STAN  

br Naziv prostorije Obrada 
poda 

Obrada zida Obrada 
plafona 

m2 

1 Hodnik  Parket  Jupol  Jupol  3,45m2 
2 Kupatilo  Keramika  Keramika  Spušten 

plafon  
6,15m2 

3 Kuhinja Keramika  Keramika  Jupol  4,63m2 
4 Dnevna soba i 

trpezarija  
Parket  Keramika  Jupol  18,62m2 

5 Spavaća soba  Parket  Jupol  Jupol  9,81m2 
6 Lođa  Pločice  Demit  Demit  4,92m2 
Ukupno NETO 47,58m2 

 
 
 
S4 - JEDNOSOBAN STAN  

br Naziv prostorije Obrada 
poda 

Obrada zida Obrada 
plafona 

m2 

1 Hodnik  Parket  Jupol  Jupol  3,20m2 
2 Kupatilo  Keramika  Keramika  Spušten 

plafon  
4,84m2 

3 Kuhinja  Keramika  Keramika  Jupol  6,65m2 
4 Dnevna soba i 

trpezarija  
Parket  Jupol  Jupol  9,69m2 

5 Spavaća soba  Parket  Jupol  Jupol  9,10m2  
Ukupno NETO  47,58m2 

 
 

br Naziv prostorije Obrada 
poda 

Obrada zida Obrada 
plafona 

m2 

K1  Komunikacije  Keramika  Jupol  Jupol  16,19m2 
0 Ostava  Keramika  Jupol  Jupol  1,40m2 

 
 

Ukupno NETO - treći sprat  146,39m2 
Ukupno BRUTO- treći   sprat  176,60m2 

 
 
 
 
S5 - DVOSOBAN STAN  

br Naziv prostorije Naziv 
prostorije 

Obrada 
zida 

Obrada 
plafona 

m2 



1 Hodnik  Parket  Jupol  Jupol  4,08m2 
2 Wc  Keramika  Keramika  Spušten 

plafon  
2,73m2 

3 Kuhinja  Keramika  Keramika  Jupol  3,67m2 
4 Dnevna soba i 

trpezarija  
Parket  Jupol  Jupol  17,10m2 

5 Degažman  Parket  Jupol  Jupol  3,40m2 
6 Kupatilo   Keramika  Keramika  Spušten 

plafon  
6,14m2 

7 Spavaća soba  Parket  Jupol  Jupol  10,89m2 
8 Spavaća soba  Parket  Jupol  Jupol  9,95m2  
Ukupno NETO 57,96m2 

 
br Naziv prostorije Obrada 

poda 
Obrada zida Obrada 

plafona 
m2 

K1  Komunikacije  Keramika  Jupol  Jupol  12,33m2 
0 Ostava  Keramika  Jupol  Jupol  1,40m2 

 
 

Ukupno NETO - treći sprat  71,69m2 
Ukupno BRUTO- treći   sprat  91,30m2 

 
 
OBLIKOVANJE 

 
 Objekat je jedinstvenog volumena, čistih linija, lišen bilo čega dekorativnog što 
nema konstruktivnu ili funkcionalnu logiku, prati savremen pristup arhitektonske misli i 
autorsku liniju. 
 

KONSTRUKCIJA 
 
 Konstrukcija objekta je projektovana u sistemu armiranobetonskih temeljnih zidova 
i ravnog neprohodnog krova  
Temeljenje objekta je predviđeno temeljnom plocom debljine 40cm. 
Debljina ploce je 15 cm. Debljina stepenišne ploče je 15 cm. 
 
 
 

 
FASADNI ZIDOVI ( sastav i finalna obrada) 

 
 Fasadni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20 cm obloženi 
termoizolacionim materijalom po detaljima iz projekta. Fasada je obložena demit fasadom 
i premazom bavalita u boji po RAL karti po izboru projektanta.  
 
 Fasadni otvori - prozori i vrata se izrađuju od profila eloksiranog aluminijuma, boja 
drveta a zastakljivanjeje staklom 4+16+4 mm. Način otvaranja prozorskih otvora dat je u 
grafičkim prilozima. 
 
 
 

UNUTRAŠNJI ZIDOVI 
 
 Svi unutrašnji konstruktivni zidovi zidaju se u produžnom malteru 1.3:9 od giter 



blokova d=20 cm, dok se pregradni zidovi zidaju od šupljeg bloka d=10 cm. Površine 
zidova u zavisnosti od namene prostorije oblagati keramikom (toaleti, kuhinje, magacini) ili 
gletovati i bojiti poludisperzivnom bojom uz kosultacije sa projektantom. 
 

KROV 
 
 Krov je projektovan kao ravni , neprohodni  AB krov sa adekvatnim slojevima hidro 
i termičke izolacije. Odvod vode sa krova rešavaće se u daljoj razradi projekta. 
 

PODOVI 
 
 Završna obrada podova je od keramike I klase. Dimenzije pločica, slog, boja i ton 
se prilagođavaju namjeni prostorija i izvode se uz konsultacije i izbor projektanta. 
 

PLAFONI 
 
 Plafoni se obrađuju malterom i gletom, a u kupatilima ispuštenim plafonom i 
gletom a potom bojom po izboru investitora. Završna obrada je disperzivna boja u tonu po 
izboru projektanta. 

 
STOLARIJA 

 
 Sva unutrašnja vrata su od medijapana, završno se obrađuju PVC folijama u boji 
po izboru i  uz konsultacije sa projektantom. 
Sva spoljna stolarija je od aluminijuma, antracit boje. 
 

BRAVARIJA 
 
 Ograde na balkonima i stepeništu je predviđena od čeličnih profila sa 
odgovarajućom antikorozivnom zaštitom i bojom po izboru projektanta. Detalji ograda dati 
su u grafičkim prilozima..  
 
 
 IZOLACIJA 
 
 Shodno propisima, projektovana je odgovarajuća izolacija. 
 
 Hidroizolacija je predviđena u prizemlju, sanitarnim prostorijama, kuhinjama, 
terasama i na kosim krovnim površinama. Sve podne površine koje leže na tlu, su 
hidroizolovane izolacijom tipa “kondor” u dva sloja. Hidroizolaciju u mokrim čvorovima 
uraditi sa 2 premaza poliazbitolom i 1 mrežicom i podviti uz zid u visini od 20 cm od poda.  
 
 Posebnu pažnju obratiti kod obrade slivnika, WC šolja i pragova sanitarnih 
prostorija i balkonskih vrata. Hidroizolacija ravnog krova je od bitumenskog premaza, 3 
sloja poliazbitola i 2 sloja staklene mrežice. 
 
 Zvučna zaštita u podovima je riješena plivajućim podovima sa slojem stirodura d = 
4.0 cm. Toplotna zaštita na krovu je termoizolacija (stirodur) izvedena u sloju d=5+3 cm. 
 
 
 
 
 INSTALACIJE 
 
 Predviđene instalacije u objektu su: instalacije vodovoda i kanalizacije, instalacije 



jake i slabe struje. Instalacije su predmet posebnih projekata u sklopu investiciono-
tehničke dokumentacije - Glavni projekat. 
 
 

UREĐENJE TERENA 
 
 Sve slobodne površine oko objekta se ozelenjavaju travnatim površinama, 
Planirana je sadnja dekorativnog zelenila oko objekta. Ispred objekta predvidjeno je dečije 
igralište sa inventarom koje je od susedne parcele odvojeno dekorativnim žbunjem- 
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